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გორი
მცხეთა
თბილისი

თელავი

სტეფან წმინ დ ა

ფასან აური
ჯავა

ცხინ ვალ ი

ქარელ ი კასპი სიონ ი

ახმეტა
თ იან ეთ იჟინ ვალ იახალ გორი

მან გლ ისი

წალ კა

საგარეჯო

კოჯორი

წყნ ეთ ი

რუსე
თ ი ს ფ ე დ ე რ ა ც ი ა

დ იდ ი ლ ილ ო

კვაისა

ყორნ ისი

აგარა დ უშეთ ი

o

o

o

1:1,000,000

ჩეჩნ ეთ ი

ინ გუშეთ იჩრდ .   ოსეთ ი

50 0 50 100 150 200 25025
მეტრი

Coordinate  Syste m: WGS 1984 UTM Zone  38N
Projection: Transv e rse  Me rcator
Datum: WGS 1984
False Easting: 500,000.0000
False Northing: 0.0000
Central Meridian: 45.0000
Scale Factor: 0.9996
Latitude  Of Origin: 0.0000
Units: Me te r

ხაზთსადარი

თ ანაფარ დ ო ბ ა 1:5000 (1 სმ = 25 მ). პლ ანშეტ ის ფო რ მატ ია 59.4 x 84.1
შენიშვნა: სხ ვა ფო რ მატ ზ ე დ აბ ეჭდ ვისას გამო იყენეთ  ხ აზთ სად არ ი

მო მზად ებ ულ ია ArcGIS  პრ ო გ რ ამულ ი უზრ უნველ ყოფის
გამოყენე ბ ით . კო ო რ დ ინატ თ ა სიზუსტ ე შეესაბ ამებ ა
საქარ თ ველ ოს გ ეო დ ეზ იურ  დ ა კარ ტ ო გ რ აფიულ

სტანდ არ ტ ებ ს. ©  Free EXPERTS ®, 2023

თბილისის ეროვნული
პარკი

გლდ
ანულ

ა

მცხეთის მუნიციპალიტ ეტ ი
ცხვარიჭამიის

ადმინისტ რაციული ერთეული
კერძო ინიციატ ივის

განაშენიანების დეტ ალური გეგმა

პირობითი აღნიშვნები
გ ეგ მის არ ეალ ი
საკად ასტ რ ო ერ თ ეულ ი
თ ბ ილ ისის ერ ო ვნულ ი პარ კის საზღვრ ებ ი
სერ ვიტ უტ ი
შენო ბ ებ ი
საკად ასტ რ ო
მდ ინარ ე

! ! ! ! მაგ ისტ რ ალ ურ ი გაზსად ენი
მაგ ისტ რ ალ ურ ი გაზსად ენის ბ უფერ ულ ი 25მ. ზო ლ ი
შიდ ა სახ ელ მწიფო მნიშვნელ ო ბ ის ავტ ო მაგ ისტ რ ალ ი
გ რ უნტ ის გზ ებ ი
სატ რ ანსპო რ ტ ო ტ ერ იტ ო რ ია
კო მერ ციულ ი ზო ნა (შზ5)
გამწვანებ ულ ი ტ ერ იტ ო რ იებ ი
სააგარ აკე-საცხ ო ვრ ებ ელ ი ზო ნა (სზ-1)

Free EXPERTS® 2024 
ეკო-უბ ნის განაშენიანებ ის დ ეტ ალ ურ ი გ ეგ მა (მცხ ეთ ის მუნიციპალ იტ ეტ ი, ს მამკო დ ა) 

განაშენიანების მართვის რეგლამენტ ი 
(ტ ექსტ ურ ი დ ე ბ ულ ე ბ ე ბ ი) 

1. შემოკლებები და ტ ერმინები 
 გდგ, გეგმა — წინამდ ებ არ ე განაშენიანებ ის დ ეტალ ურ ი გ ეგ მა  
 გამწვანების წესი — მცხ ეთ ის მუნიციპალ იტ ეტ ის საკრ ებ ულ ოს 2023 წ დ ად გ ენილ ებ ა N41 „მცხ ეთ ის მუნიციპალ იტ ეტ ის ად მინისტ რ აციულ  საზღვრ ებ ში გასაშენებ ელ ი მწვანე ნარ გავებ ის 

სახ ეო ბ ებ ისა დ ა გამწვანებ ის პრ ო ექტ ის შეთ ანხ მებ ის პირ ო ბ ებ ის დ ამტ კიცებ ის შესახ ებ “ 
 გეგმების შემუშავების წესი — „სივრ ცის დ აგ ეგ მარ ებ ისა დ ა ქალ აქთ მშენებ ლ ო ბ ით ი გ ეგ მებ ის შემუშავებ ის წესი“, დ ამტ კიცებ ულ ი საქარ თ ველ ოს მთ ავრ ო ბ ის 2019 წ N260 დ ად გ ენილ ებ ით  
 კოდექსი — „საქარ თ ველ ოს სივრ ცის დ აგ ეგ მარ ებ ის, არ ქიტ ექტურ ულ ი დ ა სამშენებ ლ ო საქმიანო ბ ის კო დ ექსი“, საქარ თ ველ ოს კანო ნი 2018 წ, N3213-რ ს 
 ძირითადი დებულებები — „ტ ერ იტ ო რ იებ ის გამოყენებ ის დ ა განაშენიანებ ის რ ეგულ ირ ებ ის ძირ ით ად ი დ ებ ულ ებ ებ ი“, დ ამტ კიცებ ულ ი საქარ თ ველ ოს მთ ავრ ო ბ ის 2019 წ N261 დ ად გ ენილ ებ ით  
 დარგობრივი რეჟიმები — დ არ გ ო ბ რ ივი კანო ნმდ ებ ლ ო ბ ით  დ ად გ ენილ ი მო თ ხ ო ვნებ ი, რ აც დ ად გ ენილ ა ცალ კეულ ი ო ბ იექტ ებ ის დ ა/ან სივრ ცეებ ის მიმარ თ , უსაფრ თ ხ ო ებ ის დ ა/ან სხ ვა სახ ით  

დ აცვის მიზნით  
 დროებითი შენობა/ნაგებობა — იხ . საქაარ თ ველ ოს მთ ავრ ო ბ ის 2019 წ N255 დ ად გ ენილ ებ ა 

2. მიწის ნაკვეთები: 
2.1. ამ გ ეგ მის განხ ო რ ციელ ებ ის წინაპირ ო ბ აა, მიწის ნაკვეთ ებ ის რ ეგ ისტ რ ირ ებ ა ამ გ ეგ მის  მიზნებ ისთ ვის დ ამუშავებ ულ ი მონაცვლეობის გეგმის შესაბ ამისად  (კოდექსი, მუხლი 51). 

მათ ი ნებ ისმიერ ი სახ ით  გამოყენებ ა დ ასაშვებ ია მხ ო ლ ო დ  ამ გ ეგ მის მო თ ხ ო ვნათ ა შესაბ ამისად ; 
2.2. ამ გ ეგ მის ფარ გ ლ ებ ში მოქცეულ ი მიწის ნაკვეთ ებ ის შემდ გ ო მი დ აყოფა/გაერ თ იანებ ა შესაძლ ებ ელ ია განხ ო რ ციელ დ ეს მხ ო ლ ო დ  ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების 

რეგულირების ძირითადი დებულებების VI თ ავით დ ად გ ენილ ი მო თ ხ ო ვნებ ის დ აცვით ; 
2.3. მე-2 პუნქტში დ ად გ ენილ ი რ ეგ ლ ამენტ ის გამოყენებ ის შემთ ხ ვევაში: 
 ა) მიწის ნაკვეთ ს უნარ ჩუნდ ებ ა ის სამშენებ ლ ო პო ტ ენციალ ი, რ აც მისთ ვისაა დ ად გ ენილ ი ამ გ ეგ მით  დ ა უნდ ა დ აანგარ იშდ ეს გაერ თ იანებ ამდ ე არ სებ ულ ი თ ანაფარ დ ო ბ ის 

დ აცვით ; 
 ბ ) კერ ძო სერ ვიტ უტ ი არ  გამო იყენებ ა დ ა/ან უქმდ ებ ა, თ უ ის ემსახ ურ ებ ო დ ა გაერ თ იანებ ამდ ე რ ო მელ იმე ამ ნაკვეთ ს დ ა ამის საჭირ ო ებ ა მო ისპო ბ ა გაერ თ იანებ ით . 
2.4. საზო გად ო ებ რ ივი სერ ვიტ უტ ის სამეზო ბ ლ ო საზღვარ თ ან შეთ ავსებ ის შემთ ხ ვევაში, ამ საზღვრ ის მიმარ თ  გამო იყენებ ა ძირითადი დებულებებით დ ად გ ენილ ი მო თ ხ ო ვნებ ი დ ა 

ვრ ცელ დ ებ ა საზო გად ო ებ რ ივი მიჯნის ზო ნის უფლ ებ ებ ი, ამ გ ეგ მით  დ ად გ ენილ ი პირ ო ბ ებ ის დ აცვით . 
3. გამოყენების ნებადართული სახეობები: 

3.1. სამშენებ ლ ო ტ ერ იტ ო რ იაზე/ქვეზო ნებ ში გამოყენებ ის სახ ეო ბ ე ბ ი მიიღებ ა ძირითადი დებულებების შესაბ ამისად ; 
3.2. არ ასამშენებ ლ ო ტ ერ იტ ო რ იებ ზ ე გამოყენებ ის ფუნქციით  განპირ ო ბ ებ ულ ი სახ ეო ბ ე ბ ი მიიღებ ა ამ გ ეგ მაზე მით ით ებ ულ ის შესაბ ამისად , დარგობრივი რეჟიმების მო თ ხ ო ვნათ ა 

დ აცვით . 
3.3. გამწვანებულ ტერიტორიაზე გამოყენებ ის საგამო ნაკლ ისო სახ ეო ბ ის მშენებ ლ ო ბ ისას, სად აც ეს დ აშვებ ულ ია ამ გ ეგ მით , კო ნსტ რ უქციის ნებ ად არ თ ულ ი ტ იპი არ ის მხ ო ლ ო დ  

დროებითი შენობა-ნაგებობა. 
4. განაშენიანების პარამეტ რები 

4.1. ყველ ა სტანდ არ ტულ ი განაშენიანების რეგულირების პარამეტრი დ ა/ან მათ ი მაჩვენებ ლ ებ ის დ ასაშვებ ი ზღვარ ი, რ აც არ  არ ის ამ გ ეგ მით  დ ად გ ენილ ი, მიიღებ ა ძირითადი 
დებულებებით. 

4.2. წინამდ ებ არ ე გ ეგ მით  დ ად გ ენილ ია განაშენიანებ ის (სამშენებ ლ ო დ  გამოყენებ ის) შემდ ეგ ი პარ ამეტ რ ებ ი: 
 ა) კ1, კ2 დ ა კ3, რ ო მელ თ ა ზღვრ ულ ად  დ ასაშვებ ი მაჩვენებ ლ ებ ი მიღებ ულ ია ძირითადი დებულებების შესაბ ამისად  დ ა შეიძლ ებ ა გად ამეტ ებ ულ  იქნას §3.4.-ის შესაბ ამისად ; 
 ბ ) განაშენიანებ ის ესთ ეტ იკურ ი პარ ამეტ რ ებ ი იხ . §4. 
4.3. განაშენიანებ ის პარ ამეტ რ ებ ის ანგარ იშის წესი: 
 ა) კ1, კ2, კ3 – ანგარ იშის წესი იხ . ძირითადი დებულებებით (მუხლები: 35, 36, 37). რ იცხ ვით ი მნიშვნელ ო ბ ა მრ გ ვალ დ ებ ა უახ ლ ო ეს მეათ ედ  რ იცხ ვამდ ე; 
 ბ ) განაშენიანების სიმაღლე (H) – შენო ბ ის/ნაგ ებ ო ბ ის საანგარ იშო სიმაღლ ე ან ზედ ა ზღვარ ი (ძირითადი დებულებები, მუხ ლ ი 38). სიმაღლ ის ანგარ იშისას უცვლ ელ ად  

მოქმედ ებ ს ძირითადი დებულებების 41-ე მუხ ლ ი, მე-10 პუნქტ ის პირ ო ბ ებ ი. რ იცხ ვით ი მნიშვნელ ო ბ ა მრ გ ვალ დ ებ ა უახ ლ ო ეს მეათ ედ  რ იცხ ვამდ ე; 
 დ ) სართული – იანგარ იშებ ა ყველ ა ტ იპის სარ თ ულ ი შენო ბ ის მიწისპირ ა სარ თ ულ იდ ან ბ ო ლ ო სარ თ ულ ის ჩათ ვლ ით , გარ დ ა ტ ექნიკურ ი სარ თ ულ ისა დ ა მიწისქვეშა სარ თ ულ ისა, 

თ უ ასეთ  სარ თ ულ ზე სპეციალ ურ ი მით ით ებ ა არ  არ ის ამ გ ეგ მაზე. 
5. განაშენიანების სახეობა და მიჯნის ზონა 

5.1. განაშენიანებ ის სახ ეო ბ ა მით ით ებ ულ ია გ ეგ მაზე, ძირითადი დებულებების მე-40 მუხ ლ ის მო თ ხ ო ვნათ ა დ აცვით .  
5.2. განსხ ვავებ ულ ი პარ ამეტ რ ი (ძირითადი დებულებები: მუხ ლ ი 33/6-7) დ ად გ ენილ ი არ  არ ის. 

6. ესთეტ იკური პარამეტ რები 
6.1. განაშენიანებ ის ესთ ეტ იკურ ი პარ ამეტ რ ებ ი დ ად გ ენილ ია ძირითადი დებულებების 49-ე მუხ ლ ის შესაბ ამისად . 
6.2. დ აუშვებ ელ ია შენო ბ ის/ნაგ ებ ო ბ ის სახ ურ ავზე ნებ ისმიერ ი ფო რ მის/პრ ოფილ ის შემდ ეგ ი გად ახ ურ ვის მასალ ებ ის გამოყენებ ა: 
 ა) მოთუთიებული თუნუქი, გარ დ ა შეღებ ილ ი ან სხ ვაგ ვარ ად  გად აფარ ულ ი ზედ აპირ ის მქო ნე თ უნუქისა; 
 ბ ) აზბესტ ის ნაკეთობა (ფილ ა, შიფერ ი დ ა სხ ვა), მათ შორის შეღებილი ან სხვაგვარი დაფარულობისა. 
6.3. სახ ურ ავზე მასალ ებ ის ფერ ებ ის შერ ჩევისას გათ ვალ ისწინებ ულ  უნდ ა იქნას მიმდ ებ არ ე გარ ემო (ლ ანდ შაფტ ი დ ა/ან ესთ ეტ იკურ ი თ ვალ საზრ ისით  ღირ ებ ულ ი განაშენიანებ ა). 

ფერ თ ა რ ეკო მენდ ებ ულ ი ტ ო ნალ ო ბ აა დ აბ ალ ი სიმკვეთ რ ის რუხი, პასტ ელური (ნებისმიერი ფ ერის შერჩევისას) ტ ო ნალ ო ბ ა. 
6.4. საინჟ ინრ ო/სატ რ ანსპო რ ტ ო ინფრ ასტ რ უქტურ ის ტ ერ იტ ო რ იებ ი დ ა/ან ო ბ იექტ ი (გარ დ ა ხ აზო ვანი ნაგ ებ ო ბ ისა), სად აც ეს დ ასაშვებ ია, უნდ ა დ აგ ეგ მარ დ ეს/აშენდ ეს იმგ ვარ ად , რ ო მ 

მო მსახ ურ ებ ის პრ ო ცესი არ  აღიქმებ ო დ ეს საჯარ ო გ ზიდ ან/ქუჩიდ ან. ამ მიზნით  დ ასაშვებ ია ფასად ზე ჟ ალ უზებ ის დ ა/ან სხ ვა მსგავსი ელ ემენტ ებ ის გამოყენებ ა. 
6.5. ექსტ ერ იერ ის ელ ემენტ ებ ი დ ა დ ანად გარ ებ ი: 
 ა) საინფო რ მაციო დ ა/ან სარ ეკლ ამო აბ რ ებ ის/დ აფებ ის, წარ წერ ებ ის დ ა სხ ვა მსგავსი ელ ემენტ ებ ის ჯამურ ი ფარ თ ო ბ ი არ  უნდ ა აღემატ ებ ო დ ეს განთ ავსებ ის ად გ ილ ზ ე შენო ბ ის 

ფასად ის ან სახ ურ ავის ფარ თ ო ბ ის 30 %, გარ დ ა: შენო ბ ის უღიო ბ ო ფასად ისა, ნაგ ებ ო ბ ისა დ ა/ან მშენებ არ ე შენო ბ ისა/ნაგ ებ ო ბ ისა; 
 ბ ) სარ ეცხ ის საშრ ო ბ ი, გათ ბ ო ბ ის/კო ნდ იცირ ებ ის დ ა სხ ვა მსგავსი დ ანად გარ ებ ი უნდ ა განთ ავსდ ეს შენო ბ ის შიგ ნით , სპეციალ ურ ად  გამოყოფილ  სათ ავსებ ში დ ა/ან უკანა ეზოში. 

დ აუშვებ ელ ია მათ ი განთ ავსებ ა იმ მხ არ ეს, რ ო მელ იც ლ ანდ შაფტ ის დ ა/ან განაშენიანებ ის საერ თ ო აღქმის ნაწილ ია; 
 გ) ანტ ენებ ის (სატ ელ იტ ურ ი, რ ად იო დ ა სხ ვა) განთ ავსებ ა დ ასაშვებ ია შენო ბ ის ვიზუალ ურ ად  ნაკლ ებ ად  აღქმად  ნაწილ ებ ზ ე. 
 დ ) ღიო ბ ებ ის დ ამცავი საშუალ ებ ებ ი (ჟალ უზებ ის, გ ისოსებ ის დ ა სხ ვა) უნდ ა დ აგ ეგ მარ დ ეს დ ა განთ ავსდ ეს შენო ბ ის ფასად ის ერ თ იანი გააზრ ებ ით . 

7. სხვა პირობები 
7.1. მიწის ნაკვეთ ებ ის შემო ღო ბ ვა: 
 ა) სამშენებ ლ ო ტ ერ იტ ო რ იებ ზ ე : 

 ა.ა) მუდ მივი ღო ბ ის მაქსიმალ ურ ი დ ასაშვებ ი სიმაღლ ე გ რ უნტ ის ზედ აპირ იდ ან არ  უნდ ა იყოს 1.6 მეტ რ ზ ე მეტ ი. ღო ბ ე უნდ ა იყოს მსუბ უქი, არ ა ყრ უ კო ნსტ რ უქციის 
(ბ ად ე, მინა, ცხ აურ ი დ ა მსგავსი) ან გამწვანებ ით  მო წყო ბ ილ ი. 

 ა.ბ ) ყრ უ ღო ბ ის მო წყო ბ ა, გარ დ ა ინფრ ასტ რ უქტურ ის ო ბ იექტ ისა, დ აუშვებ ელ ია. 
 ბ ) ყველ ა სხ ვა პირ ო ბ ა რ ეგულ ირ დ ებ ა ძირ ით ად ი დ ებ ულ ებ ებ ით  (მუხ ლ ი 45). 
7.2. სამშენებ ლ ო მიწის ნაკვეთ ის გამწვანებ ის ზო გად ი პირ ო ბ ებ ი რ ეგულ ირ დ ებ ა ძირითადი დებულებებით (მუხ ლ ი 48) დ ა გამწვანებ ის წესით . აღნიშნულ ი არ  ეხ ებ ა ინდ ივიდ უალ ურ  

საცხ ო ვრ ებ ელ  სახ ლ ებ ს დ ა კ3 არ  მქო ნე ზო ნებ ს. 
7.3. დარგობრივი რეჟიმების მიმარ თ  გამო იყენებ ა შესაბ ამისი სფერ ოს მარ ეგულ ირ ებ ელ ი კანო ნმდ ებ ლ ო ბ ა. უპირ ატ ესია ის რ ეჟ იმი/პირ ო ბ ებ ი, რ ო მელ იც უფრ ო მკაცრ  მო თ ხ ო ვნებ ს 

აწესებ ს. 
7.4. ყველ ა სხ ვა პირ ო ბ ა, რ აც წინამდ ებ არ ე გ ეგ მით  არ აა დ ად გ ენილ ი, მაგ რ ამ დ ად გ ენილ ია კოდექსით / ძირთადი დებულებებით, უცვლ ელ ად  გამო იყენებ ა. 

 
შენიშვნა: რეგლამენტ ი დაზუსტ დება შემდეგ სტ ადიაზე, ადმინისტ რაციული წარმოების პროცესში გამოვლენილი მოსაზრებების გათვალისწინებით. 
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დამტ კიცებულია:

მცხეთის მუნიციპალიტ ეტ ის საკრებულოს 
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